OFIiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE GRAMADO

Patricia da Rocha Goncgalves - Registradora Designada
Avenida das Horténsias, n° 1287 - Sala 01 - CEP 95670-000 - Fone: (54) 3295-6700 - Gramado-RS
titulosedocs@cartoriogramado.com.br

CERTIDAO

CERTIFICO que, no Livro B-155 de Registro de Titulos e Documentos desta
cidade de Gramado/RS, as folhas 79F, sob n° 18442, em data dg segunda-feira, 24 de agosto de
2020, encontra-se registrado o(a) CEDULA DE CREDITO BANCARIO, cujo teor € o seguinte:
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PIRATINI

‘Companhia Hipoteciria Piratini

CEDULA DE CREDITO BANCARIO N°® 11501494-2
Modalidade: Financiamento para aplicacdo em empreendimentos imobiliarios
Taxa de Remuneracédo: 10,00% (dez por cento) ao ano.
Valor: R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).

A Emitente, a seguir qualificada, pagaréd por esta Cédula de Crédito Bancério n°
11501494-2 ("CCB"), em moeda corrente nacional, ao Financiador, abaixo definido, ou
ao seu cessionario, conforme aplicavel, a quantia certa, liquida e exigivel mencionada
acima, na praga de pagamento abaixo indicada, acrescida dos encargos na forma
prevista na “Secdo II — Caracteristicas da Operag¢do”, observando-se as datas de
pagamento e demais condicdes constantes da "Secao IV — Condi¢cdes da Operacao”,
notadamente na Cldusula Primeira e seus subitens abaixo.

L PARTES
1. FINANCIADOR ("Financiador”): CNPJ/ME:
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP 18.282.093,/0001-50
ENDERECO: CIDADE: ESTADO:
Avenida Cristévao Colombo, n°® 2955 — | Porto Alegre Rio Grande do Sul
Conjunto 501

2. EMITENTE ("Emitente”): CNPJ/ME:

GTR HOTEIS E RESORT LTDA. 16.966.397 /0001-00
ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

Avenida das Horténsias, n® 4665 B, | Gramado Rio Grande do Sul
sala 01, Bairro Centro, CEP 95670-000

N.° DA CONTA CORRENTE E AGENCIA: BANCO:

Conta corrente de n°® 06.070456.0-2 e agéncia n° 0665 Banrisul

3. AVALISTA 1 ("Avalista 1"): CPF/ME:
Anderson Rafael Caliari 980.416.300-49
ESTADO CIVIL: PROFISSAQ: NACIONALDADE:
Casado sob o regime de | Empresério Brasileira
separagao total de bens

continua na préxima folha



continuagéo da folha anterior, Registro n° 18442

DocuSign Envelope |0 7CE1E3F4-021E-4588-AC13-0F2E24A74C10

ENDERECO: CIDADE; ESTADO:
Travessa dos Escoceses, n° 255, Ap. 1, | Gramado RS

Bairro Avenida Central, CEP 95670-

000,

4. AVALISTA 2 ("Avalista 2"): CPF/ME:

Mauro Alexandre Silva da Silva 623.958.740-00
ESTADO CIVIL: PROFISSAC: NACIONALIDADE:
Divorciado Empresario Brasileira
ENDERECO: CIDADE; ESTADO:

Rua Teobaldo Fleck, n® 220, apto | Gramado RS

208/A, CEP 95670-000

5. AVALISTA 3 ("Avalista 3"): CPF/ME:

Winston Costa Rezende 124.646.191-91
ESTADO CIVIL: PROFISSAC: NACIONALIDADE:;
Casado sob o regime de | Engenheiro civil Brasileira
comunhao parcial de bens

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

Rua DP-03, Ch. 02 e 03, Vila Divino Pai | Goiania GO

Eterno, CEP 74835-658

Cénjuge: CPF/ME:

Luzia Rozana Gornero Rezende 158.003.421-72
6. AVALISTA 4 ("Avalista 4"): CPF/ME:

Gustavo Gornero Rezende 045.089.868-70
ESTADO CIVIL: PROFISSAC: NACIONALIDADE:
Casado sob o regime de | Empresario Brasileira
comunhao parcial de bens

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

Rua C-178, n® 526, Qd. 616, Lt 8, | Goiania GO

Setor Nova Suica, CEP 74280-070

Cénjuge: CPF/ME:

Natasha Malaspina Rezende

336.624.598-09

CARACTERISTICAS DA OPERACAO

1. VALOR DO CREDITO ("Valor do Crédito”)
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), na Data de Emissao.

continua na préxima folha
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2. VALOR DE DESEMBOLSO DO CREDITO (“Valor de Desembolso®)
No periodo compreendido entre a primeira Data de Desembolso desta CCB e a Data

de Vencimento Final, o Valor do Crédito seré atualizado anualmente pelo fndice de
Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IPCA"), e adicionado do valor equivalente a Remuneracgao.

3. PRAZO DA OPERACAC
66 (sessenta e seis) meses, a contar da data de emissZo desta CCB.

4. TAXA DE JUROS
10,00% (dez por cento) ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e

cinquenta e dois) dias ("Remuneracado” ou “Juros Remuneratérios”).

5. ENCARGOS
Pré-fixados.

6. INDEXADOR
IPCA mensal, ou indice que venha a substitui-lo, nos termos do item 1.3 e seus
subitens da “Secao IV — Condi¢tes da Operacdo”.

7. PERIODICIDADE DA CAPlTALIZA(;AO
Mensal.

8. IOF

Operacio de crédito com aliquota de Imposto sobre Opera¢des de Crédito, Cambio
e Seguro ou relativas a Titulos e Valores Mobilidrios ("IOF") reduzida a zero, nos
termos do artigo 7°, §§20 e 21, do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado pelo Decreto n® 10.414, de 2 de julho de 2020,

9. TARIFA DE ANALISE E ESTRUTURAGAO (“Tarifa de Analise e Estruturacio®)
R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), acrescido dos tributos incidentes, a ser
descontado do Valor do Crédito, na Data de Desembolso.

10. DESTINACAO DOS RECURSOS

O Valor do Crédito serd utilizado pela Emitente Unica e exclusivamente para o
reembolso das despesas havidas com as obras de implantacdo do empreendimento
hoteleiro “Gramado Termas Resort Spa”, em desenvolvimento pela Emitente nos
termos da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada
("Empreendimento Imobilidrio”), no imovel objeto da matricula n°® 33216 do
Cartdrio de Registro de Imodveis de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul
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("Imével”), composto por 464 (quatrocentas e sessenta e quatro) unidades
("Unidades”), em 5 (cinco) blocos, que serdo dispostas no regime de cotas
imobiliarias, fracionadas em 7.449 (sete mil quatrocentas e guarenta e nove) fragdes
imobiliarias, de modo que cada fracdo daré direito a utilizacgdo da respectiva
Unidade; conforme detalhadas no Anexo [ a esta CCB.

11. DESCRICAO DO FLUXO DE AMORTIZACAO
Fluxo de amortizacao a ser pago pela Emitente nas datas relacionadas no Anexo Il a
esta CCB.

12. ENCARGOS MORATORIOS

Conforme o item 6 da "Secao IV - Condicoes da Operacao”.

13. PRACA DE PAGAMENTO
S&o Paulo — SP.

14. GARANTIAS

Em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas (definidas no Contrato de
Cessao, abaixo definido) constituidas, em favor do Financiador ou de sua
cessionaria, qual seja, a FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 12.979.898/0001-70, com sede na Rua Fidéncio
Ramos, n® 213, conj. 41, Vila Olimpia, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
CEP 04551-010, na qualidade de titular da via negociavel desta CCB ("Credor” ou
“Securitizadora”, conforme aplicavel), as garantias mencionadas no item 8 da
“Secdo IV — Condicdes da Operacdao” ("Garantias”).

15. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA

A Emitente podera realizar a amortizacdo extraordinaria integral do saldo n&o
amortizado da CCB, nos termos do item 3 da "Secao IV - Condicdes da
Operacao”.

118 NUMERO DE VIAS, LOCAL E DATA DE EMISSAO E DESEMBOLSO E
CONSIDERACOES PRELIMINARES DESTA CCB

1. NOMERO DE VIAS:
CCB emitida eletronicamente.

continua na proxima folha
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2. LOCAL DE EMISSAO:
Sao Paulo - SP.

3. DATA DE EMISSAO (*Data de Emissio”):
14 de julho de 2020

4. DATAS DE DESEMBOLSO ("Datas de Desembolso™):

As datas nas quais os recursos desta CCB serdo efetivamente desembolsados, conforme

item 1.9 abaixo.

CONSIDERANDO QUE:

(A) a Emitente emite, neste ato, em favor do Financiador, a presente Cédula de
Crédito Bancario n® 11501494-2, no valor total de principal de R$ 15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais), com juros remuneratoérios calculados conforme os termos desta CCB,
com a finalidade exclusiva de financiar o desenvolvimento do Empreendimento
Imobilidrio (“Financiamento Imobilidric™);

B) em decorréncia da concessdo do Financiamento Imobilidrio, a Emitente obriga-
se, /nfer alia, a pagar ao Financiador: (i) a totalidade dos direitos creditorios oriundos
do Financiamento Imobilidrio, no valor, forma de pagamento e demais condi¢es
previstos nesta CCB, bem como (ii) todos e quaisquer outros direitos creditérios
devidos pela Emitente, ou titulados pelo Financiador por forca desta CCB, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetéria, juros
remuneratérios, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos
nesta CCB (sendo os direitos creditorios mencionados em “i” e "ii” acima doravante
denominados “Créditos Imobiliarios CCB");

(@] o Financiador emitira cédulas de crédito imobiliario ("CCl CCB®), para
representar os Créditos Imobiliarios CCB, , por meio do *instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobifidrio e Outras Avengas” ("Escritura de Emissdo de
CCI CCB"), celebrado, nesta data, entre o Financiador, na qualidade de emissor da CCl
CCB, e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. sociedade limitada empreséria, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, CEP
20050-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0001-50 ("Instituicdo

Custodiante” ou “Agente Fiduciario™);

continua na proxima folha
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> a Securitizadora, por meio do "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliérios, de Cessdo Fiducidria em Garantia Sob Condicdo Suspensiva e QCutras
Avengas” ("Contrato de Cessdo”), adquirird os Créditos Imobiliarios CCB, representados

pela CCI CCB, e os Créditos Imobhilidrios Fragdes Imobiliarias (conforme definidos no
Contrato de Cesséo), também representados por Cédulas de Crédito Imobiliario ("CCL
Fracdes Imobilidrias” — em conjunto com a CCI CCB, as "C(") emitidas nos termos de

outro “Instrumento Particular de Emissdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas”

("Escritura de Emissdo de CO Fracdes Imobilidrias” — em conjunto com a Escritura de
Emissgo de CCI CCB, as “Escrituras de Emissdo de CCI"), celebrado, nesta data, entre a

Emitente, na qualidade de emissora das CCl Fracbes Imobilidrias, e pela Instituicédo
Custodiante, para que sejam vinculados a emissao dos CRI (conforme abaixo definidos),
nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 2017,

(B) a Securitizadora, na qualidade de companhia securitizadora de créditos
imobiliarios, emitird, por meio do "7ermo de Securitizagdo das 4579 4589 4599 4607
4677 @ 4622 Séries da 12 Emissdo da Forte Securitizadora S.A.", a ser celebrado entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario {"Termo de Securitizacdo”), os Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 4572, 4583, 4592, 4602, 46712 e 4622 Séries da 12 Emissao da
Securitizadora ("CRI"), lastreados nas CCl, para distribuicdo em oferta publica com

esforgos restritos de colocagio, nos termos da Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada (“Oferta_Restrita“);

R a distribuicdo dos CRI, no ambito da Oferta Restrita, viabilizara a captacio, pela
Securitizadora, dos recursos necessarios para pagar o prego de aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios CCB, o que viabilizard a captacdo, pelo Financiador, dos recursos
necessarios para promover os desembolsos dos valores do Financiamento Imobiliario
previstos nesta CCB;

@) os CRI serdo garantidos pela Cessao Fiduciaria, Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
Coobrigacao, Fianca, Aval, Fundo de Reserva e Fundo de Obras, conforme definicdes
constantes do Contrato de Cesséo;

(H) a liberagao do Financiamento Imobiliario esté sujeita a certas retengbes a serem
feitas na Conta Centralizadora, nos termos do Contrato de Cess3o, incluindo os valores
para constituicdo do Fundo de Reserva e do Fundo de Obras, conforme definidos no

Contrato de Cessao;
(1) as Partes tém ciéncia de que a operagdo possui o carater de “operacio estruturada”,

razdo pela qual os termos definidos desta CCB estdo descritos e indicados no Contrato
de Cessgo, e seu conteldo deve sempre ser interpretado em conjunto com todos os

continua na proxima folha
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documentos da operacdo a seguir elencados (conforme definidos no Contrato de
Cessao e no Termo de Securitizagao): (i) os Contratos Imobiliarios; (ii) esta CCB; (iii) as
Escrituras de Emissao de CCI, (iv) o Contrato de Cessdo; (v) o Contrato de Alienagdo
Fiduciaria; (vi) o Termo de Securitizagdo, (vii) o Contrato de Distribuicdo; (viii) os
boletins de subscricdo dos CRI, (ix) um contrato para reger os servigos de gestdo ou
monitoramento da carteira de Créditos Imobiliarios Totais (conforme definidos no
Contrato de Cessdo), a ser celebrado entre a Securitizadora, a Emitente e a CONVESTE
AUDFILES SERVICOS FINANCEIROS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade
de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n® 325, 13° Andar, Ed. Trend Office Home,
Jardim Goias, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 29.758.816/0001-60
("Servicer”); e (%) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima (esses
documentos, quando em conjunto, doravante simplesmente denominadas como

“Documentos da Operacdo”); e

(J) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacdo e discussio
de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execugdo e extingdo sdo
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

Para a representacdo da operacdo de crédito, na modalidade “financiamento
imobilidrio para aplicagdo em empreendimentos habitacionais”, a Emitente emite esta
CCB, pactuando com o Financiador as seguintes condig3es:

Iv. CONDICOES DA OPERACAO

1 Montante, Atualizacio Monetaria, Encargos Remuneratorios e
Desembolsc do Financiamento Imobiliario

1.1. O crédito concedido por meio desta CCB, no valor de R$ 15.000.000,00 (quinze
milhtes de reais), conforme atualizado mensalmente pelo IPCA e adicionado do valor
equivalente & Remuneracdo, no periodo compreendido entre a primeira Data de
Desembolso desta CCB e a Data de Vencimento Final, sera liquidado em 66 (sessenta e
seis) parcelas mensais, conforme o fluxo de pagamentos constante do Anexo Il a esta
CCB.

1.2. Valor Nominal Atualizado

Esta CCB sera atualizada nos termos dos itens 1.2.1. e 1.2.2. abaixo.
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1.2.1 O Valor Nominal ou o Saldo do Valor Unitario Atualizado da CCB,
conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela Atualizacdo Monetéria,
calculada pro rata temporis por Dias Utels, a partir da Data de Desembolso.

12.2 O célculo do Valor Nominal Atualizado da CCB sera realizado da
seguinte forma:

VNa =VNe x C,
onhde:

VNa: Valor Nominal Unitario Atualizado ou o Saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, do periodo imediatamente anterior, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; e

C = fator acumulado das variacdes mensais da Atualizacdo Monetaria, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

c :( NI, )m
NI, _,

Onde:

NIk = valor do nimero-indice da Atualizacdo Monetaria divulgado no més
anterior ao més de atualizacio (e.g. para o més de atualizagio outubro, utilizar-
se-a o indice divulgado em setembro, que se refere a agosto);

NIc.1 = valor do nimero-indice da Atualizacdo Monetéria divulgado no més
anterior ao més "k” (e.g. utilizar-se-a o indice divulgado em agosto, que se
refere a julho);

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data de Desembolso, ou a Ultima Data de

Célculo, inclusive, e a Data de Célculo, exclusive, sendo "dup” um nlmero
inteiro; e
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1.3.

dut = niimero de Dias Uteis entre a Data de Célculo anterior, inclusive, e a
préxima Data de Célculo, exclusive, limitado ao nimero total de Dias Uteis de
vigéncia do nimero-indice da Atualizagao Monetéaria, sendo “dut” um nimero
inteiro. Apéds a integralizacdo de cada Série de CRI, e somente em relacdo ao
respectivo primeiro periodo, serao adicionados 2 (dois) Dias Uteis para fins do
céleulo.

dup

dut . .
} "' & considerado com 8 (oito) casas

-~ NI,
O fator resultante da expressao {\n k
Wl

decimais, sem arredondamento.

dup
O fator resultante da expressao dut & considerado com 9 (nove) casas

decimais, sem arredondamento.

NI,

k

O fator resultante da expressio NlLi-1 & considerado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

O numero-indice da Atualizacdo Monetéria devera ser utilizado considerando
idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgdo responsavel por seu
céleulo.

Considera-se Data de Calculo o dia 18 (dezoito) de cada més.

Caso o numero-indice da Atualizacgdo Monetéria ainda nao esteja disponivel até
05 (cinco) dias antes da referida data de pagamento, utilizar-se-a a variacdo
positiva da Atualizagdo Monetaria referente ao periodo anterior. A variacdo
positiva seré utilizada provisoriamente para fins de calculo. Caso haja efetivo
pagamento com a utilizacdo da variacdo positiva, ndo haverd compensacées
entre as partes.

A Atualizacdo Monetaria sera aplicavel desde que a variacdo seja positiva,
devendo a variacao negativa ser desconsiderada. Nao serao devidas quaisquer
compensagbes entre a Emitente e a Securitizadora, ou entre a Securitizadora e

os Titulares dos CRI, em razao do critério adotado.

O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos.

Remuneracao

continua na proxima folha



continuagéo da folha anterior, Registro n° 18442

DocuSign Envelope |0 7CETE3F4-021E-4599-AC13-0F2E24A74C1D

1.4.

A Remuneracdo desta CCB compreenderd os juros remuneratérios conforme
Secdo II — Caracteristicas da Operacdo, acima, calculados a partir de um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da Data de
Desembolso, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
sobre o respectivo Valor Nominal Unitério Atualizado, ou o respectivo Saldo do
Valor Nominal Unitério Atualizado, conforme o caso, de acordo com a seguinte
formula:

1.3.1 Céleulo da Remuneracdo: A Remuneracdo serd calculada da seguinte

forma:
J = VNa x (FJ - 1), onde:

J = valor unitario da Remuneracdo calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

FJ = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
F] = (1+i)%52

Onde:
i = a Remuneracao, conforme indicada Secao II — Caracteristicas da Operacéo,
informada com 4 (quatro) casas decimais;

dup = Nimero de Dias Uteis entre a Data de Desembolso a ser considerada, a
Data de Calculo anterior, data de dltima incorporacao ou data do evento
anterior, inclusive, e a data de célculo, exclusive. Apds a integralizagao de cada
Série, e somente em relagdo ao respectivo primeiro periodo, serdo adicionados
2 (dois) Dias Uteis para fins do céalculo.

O primeiro periodo de capitalizacdo sera compreendido entre a primeira Data

de Desembolso, inclusive, e a primeira Data de Célculo, exclusive. Os demais periodos
de capitalizacdo serdo compreendidos entre a Data de Célculo imediatamente anterior,

inclusive, e a proxima Data de Calculo, exclusive. Os periodos se sucedem sem solucao

de continuidade até Data de Vencimento Final.
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1.5, Amortizacdo
As parcelas constantes do fluxo de amortizagbes estabelecido do Anexo II desta CCB
serdo pagas pela Emitente, nas datas de pagamento estabelecidas no referido fluxo de

amortizagSes e ocorrerao conforme o calculo previsto na féormula abaixo:

1.5.1. Célculo da Amortizacdo: O célculo da amortizacao sera realizado com

base na seguinte formula;
AM; = VNa x TA
onde:;

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

TA = taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas
decimais, conforme indicada na tabela do Anexo Il desta CCB.

1.5.2. Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado apds cada amortizacio:

VNr = VNa - AM;

VNr = valor remanescente apds a i-ésima amortizacdo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e
AMi = conforme definido acima.

Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo VNR assume o lugar de
VNa.

1.6. Na hipdtese de extingdo ou substituicdo do IGP-M, serd aplicado
automaticamente o indice que, por disposicao legal ou regulamentar, vier a substitui-
lo.
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1.7. Observado o item 1.7.1. e demais subitens, abaixo, os recursos oriundos do
Financiamento Imobiliario efetivado por meio desta CCB serdo desembolsados, no
montante equivalente ao Valor de Desembolso, em parcelas, nos termos do item 1.7.1,
abaixo, nas datas em que se verificar a integralizacdo de CRI em montante suficiente
para prover a Securitizadora os recursos necessarios para pagar o prego de aquisicdo
dos Créditos Imobiliarios CCB 1 e, por consequéncia, prover a Financiadora os recursos
necessarios para realizar os desembolsos (cada qual uma "Data de Desembolso”),

deduzidos os montantes correspondentes: (i) as despesas descritas no item 5 abaixo,
conforme o caso; (ii) aos recursos necessarios a constituicdo do Fundo de Reserva; (jii)
aos recursos necessarios a constituicdo do Fundo de Obras; e (iv) a outras deducdes
previstas no Contrato de Cessao.

1.7.1. O desembolso serd realizado desde que tenham sido cumpridas as
Condi¢des Precedentes indicadas no Contrato de Cesséo.

17.2. Em razdo do Contrato de Cessdo, os desembolsos do Financiamento
Imobilidrio serdo realizados diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem da
Financiadora.

1.7.3. Em decorréncia do disposto nos itens desta “Secdo IV — Condigbes da
Operacao”, a Emitente tem ciéncia de que a presente operacido possui o carater de
“operacido estruturada”, razdo pela qual a Emitente obriga-se, de forma definitiva,
irrevogavel e irretratavel, a cumprir com todas as suas cbrigagdes aqui assumidas, nos

exatos valores, termos e condi¢des pactuados nesta CCB.

1.8. Conforme a legislacdo atual aplicavel, ndo incide IOF sobre a abertura do crédito
realizada por meio desta CCB. Entretanto, a Emitente concorda e se compromete a
arcar com o pagamento do IOF, com os devidos acréscimos legais, caso, por qualquer
motivo, © mesmo venha a incidir sobre a operacdo de crédito representada por esta
CCB, bem como por todos os custos incorridos pelo Financiador ou pela Securitizadora,
conforme o caso, em funcdo de eventual questionamento das autoridades fiscais,
administrativas e/ou judiciais.

1.8.1. Os pagamentos devidos pela Emitente em razdo desta CCB deverdo ser
realizados sem a retencao de tributos. Caso as autoridades fiscais entendam que sobre
obrigacdo de pagamento da Emitente ou sobre o tratamento da receita do Financiador
ou cessionaria, diretamente relacionada a esta CCB, devam ser retidos tributos, o valor

correspondente a tais retengdes devera ser acrescido ao montante da obrigacgo.

2. Amortizacio
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2.1. As parcelas constantes do fluxo de amortizagdes estabelecido do Anexo Il desta
CCB serdo pagas pela Emitente, nas datas de pagamento estabelecidas no referido
fluxo de amortizagdes.

3. Pagamento Antecipado Voluntario da CCB

3.1. A Emitente podera, a seu exclusivo critério e conveniéncia, antecipar
voluntariamente, de forma parcial ou integral, o pagamento desta CCB mediante
requerimento formal nesse sentido, enviado com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias corridos da efetiva data do pagamento antecipado, indicando o valor a ser pago
antecipadamente ("Pagamento Antecipado Voluntario da CCB”). Nessa hipdtese, a

Emitente ficard obrigada a pagar a Securitizadora, de uma s& vez, (i) o valor do
Pagamento Antecipado Voluntario da CCB indicado no requerimento, a ser abatido do
saldo devedor da CCB (atualizado monetariamente até sua proxima data de
pagamento, e com o juros incorridos até ent3o), (i) acrescido de multa compensatoria
de 2% (dois por cento) calculada sobre o valor do Pagamento Antecipado Voluntéario
da CCB, se 0 Pagamento Antecipado Voluntario Integral da CCB for realizado até o 36°
(trigésimo sexto) més contado da Data de Emissdo dos CRI (inclusive), ou sem multa
compensatdria caso realizada apds este prazo, (jii) e, caso o Pagamento Antecipado
Voluntario da CCB recaia scbre a totalidade de seu saldo devedor, adicionado de todas
as Despesas Recorrentes (conforme definidas no Contrato de Cessao) e demais
obrigagdes do Patrimonio Separado (conforme definido no Contrato de Cessdo) em
aberto a época (doravante “Valor do Pagamento Antecipado Voluntario da CCB*).

3.1.1. Apds o recebimento do requerimento a Securitizadora devera informar a
Emitente o Valor do Pagamento Antecipado Voluntario da CCB com antecedéncia de,
no minimo, 10 (dez) Dias Uteis da data do pagamento pretendido.

3.12. O prazo indicado no item 3.1.1 acima é estipulado de modo a favorecer o
operacional da Securitizadora, podendo esta renunciar seu cumprimento, a seu critério,
caso consiga operacionalizar a recompra e resgate dos CRI decorrente do Pagamento
Antecipado Voluntério da CCB em tempo menor.

3.1.3. O Pagamento Antecipado Voluntario da CCB somente podera ser realizado caso
a Emitente realize a Recompra Facultativa na forma da Clausula 6.2 do Contrato de

Cesséo na mesma proporgao do Pagamento Antecipado Voluntario Integral da CCB.

4, Obrigactes da Emitente
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4.1. Todo e gualquer recurso obtido pela Emitente por meio desta CCB devera ser
utilizado, integral e exclusivamente para fazer frente ao reembolso de despesas havidas
para o desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario, observado o disposto na
Clausula 8 abaixo.

4.1.1. N&o é permitida qualquer alteracdo a destinacdo dos recursos cbtidos com esta
CCB.

4.2. A Emitente obriga-se, ainda, a arcar com a Tarifa de Anélise e Estruturacdo devida
ao Financiador, ou a terceiro por este previamente indicado, no valor equivalente a
R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), acrescido dos tributos incidentes, conforme
previsto na "Secao Il - Caracteristicas da Operagao”.

4.3. A Emitente declara que nao tomara, no futuro, quaisquer outras fontes ou
modalidades de financiamentos para fazer frente as despesas havidas para ©
desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario indicadas no Anexo 1. A Emitente
declara, ainda, que as despesas havidas para o desenvolvimento do Empreendimento
Imobiliario reembolsadas com recursos desta CCB foram efetivamente incorridas no
ambito das obras do Empreendimento Imobilidrio e ndo foram objeto de outros
reembolsos. A Emitente se obriga a utilizar os recursos obtidos por meio desta CCB
exclusivamente para o reembolso das despesas aqui referido.

4.4, Na hipétese de o Financiador efou Securitizadora vir a ser legal e validamente
exigido(s) por qualquer autoridade, a prestar esclarecimentos ou entregar documentos
relativos as despesas reembolsadas com recursos desta CCB, a Emitente devera enviar,
obrigatoriamente, ao Financiador e/ou a Securitizadora, os documentos e informacdes
necessérios para tanto , em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitagio da Emitente,
na medida da respectiva implementacdo, ou em prazo inferior, conforme tenha sido
demandado.

45, Das demais Obrigacdes da Emitente; Sem prejuizo das demais obrigacdes
previstas nesta CCB, a Emitente:

(i)  assume a responsabilidade de manter o seu endereco constantemente atualizado
e por escrito, junto ao Credor. Para efeito de comunicacdo/conhecimento sobre
qualguer ato ou fato decorrente desta CCB, estas serac automaticamente consideradas
intimadas nos termos abaixo;

(i) se responsabiliza pela veracidade e exatiddo dos dados e informacdes ora
prestados e/ou enviados ao Financiador;
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(ii) obriga-se a entregar ao Financiador a atualizacdo dagueles documentos ja
entregues, em prazo suficiente para que os documentos permanegam vigentes até a
Data de Vencimento;

(iv) obriga-se a entregar ao Financiador, mediante solicitacao neste sentido e em
data razoavelmente requerida pelo mesmo, os documentos que venham a ser exigidos
pelas normas vigentes ou em razao de determinagado ou orientagdo de autoridades
competentes;

(v)  dara ciéncia desta CCB e de seus termos e condi¢des aos seus administradores e
fardo com que estes cumpram e facam cumprir todos os seus termos e condicdes;

(vi) informard o Financiador e o Agente Fiducidrio qualquer descumprimento de
qualquer de suas respectivas obrigacdes nos termos desta CCB, bem como a ocorréncia

de qualguer Evento de Vencimento Antecipado;

(vii) comunicara imediatamente ao Financiador a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situacdes gue sejam de seu conhecimento e que possam comprometer, de maneira
relevante, o pontual cumprimento das obrigacdes assumidas nesta CCB, no prazo de 01
(um) Dia Util de sua ciéncia;

(viii) nao podera transferir as suas obrigacdes descritas nesta CCB para terceiros sem o
prévio e expresso consentimento por escrito do Financiador,

(ix) arcard com todas as despesas, tributos, taxas e emolumentos devidos aos
cartérios de notas, B3, registros de titulos e documentos e demais despesas necessarias
para a formalizacdo desta CCB, para a manutencdo dos CRI e para a petfeita
formalizacdo dos demais Documentos da Operacdo,

()  enviard, com até 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia do prazo final estabelecido
pela autoridade fiscal, a contar de solicitagdo nesse sentido, quaisquer documentos
eventualmente solicitados pelo Credor necessarios para comprovagao de que os
recursos desta CCB estdao sendo ou foram aplicados exclusivamente no
Empreendimento Imobiliario;

(i) cumprira rigorosamente a legislacao ambiental e trabalhista em vigor, adotando
as medidas e acgDes preventivas e/ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir

eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seus respectivos objetos sociais, especialmente as elencadas na Lei n°
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6.938/1981, estando comprometida com as melhores préaticas socioambientais em sua
gestéo;

(xii) procedera todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinag@es dos Orgdos Municipais,

Estaduais e Federais venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xiii) n@o realizara operacoes fora de seu objeto social, observadas as disposicoes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

(xiv) cumprird integralmente as Leis Anticorrupgéo (conforme abaixo definidas);

() mantera durante a vigéncia desta Cédula, todas as declaragbes prestadas
vigentes e eficazes; e

(xvi) disponibilizara seu balanco patrimonial, as demonstracdes financeiras do
exercicio e as demais demonstragtes contdbeis exigidas em leis, e conforme as praticas

contabeis adotadas no Brasil, em até 15 (quinze) dias, a contar da solicitagao do Credor.

4.6, Declaracbes comuns da Emitente e dos Avalistas: A Emitente e os Avalistas
declaram, conforme aplicavel, que

(a) todas as autorizacbes legais, regulamentares e societarias necessarias a
celebragdo desta CCB e cumprimento das obrigagdes aqui previstas foram obtidas e
encontram-se validas na data da assinatura deste instrumento;

(b) possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar esta CCB, realizar todos
0s negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigagdes aqui assumidas,
tendo tomado todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente
necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas as operacdes nele
previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

(c) tomaram todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao desta CCB,
bem como envidara seus melhores esforcos para cumprir suas obrigagdes previstas

nesta CCB;

(d) esta CCB é validamente celebrada e constitui obrigacdo legal, vélida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos;
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(&) a celebragdo desta CCB e o cumprimento de suas obrigacdes: (e.1) ndo violam
qualquer disposicao contida em seus documentos societérios, conforme aplicavel; (e.2)
nao vioclam qualquer lei, regulamento, decisgo judicial, administrativa ou arbitral, aos
quais esteja vinculada; (e.3) ndo exigem qualquer cutro consentimento, acgdo ou
autorizacao de gualquer natureza; (e.4) ndo infringem qualguer contrato, compromisso
ou instrumento pulblico ou particular que sejam parte; e (e.5) ndo exigem
consentimento, aprovagdo ou autorizacdo de qualguer natureza ou todas as
autorizacdes j& foram devidamente obtidas;

(f)  estdo aptos a cumprir as obrigagoes previstas nesta Cédula e agira em relacao as
Partes de boa-fé e com lealdade;

(g) os representantes legais ou mandatirios que assinam esta Cédula ndo se
encontram em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar esta Cédula e/ou
quaisquer contratos e/ou compromissos a eles relacionados e/ou tem urgéncdia de
contratar;

(h) os representantes legais ou mandatérios que assinam esta Cédula tém poderes
estatutdrios efou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas
nesta Cédula;

(i)  todos os mandatos ocutorgados nos termos desta Cédula o foram como condicao
do negbcio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratével nos termos dos artigos
683 e 684 do Codigo Civil;

(i)  as discussGes sobre o objeto contratual desta Cédula foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

(k) foram informada/o(s) e avisada/o(s) de todas as condi¢des e circunstancias
envolvidas na negociacdo objeto desta Cédula e que poderiam influenciar sua
capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua
negociagao;

() esta Cédula constitui-se uma cbrigacao valida e legal para as Partes, exequivel de
acordo com os seus respectivos termos, e ndo ha qualquer fato impeditivo a celebragdo
deste Contrato;

(m) n&o omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e

que possa resultar em alteragdo substancial na situacdo econdmico-financeira,
reputacional ou juridica da Emitente e/ou das Avalistas em prejuizo do Financiador, ou
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cuja omissédo, no contexto da Oferta Restrita, faca com que alguma declaracao desta
CCB ou nos Documentos da Operagao seja enganosa, incorreta ou inveridica;

(n) as declaracbes e garantias prestadas nesta CCB s@o verdadeiras, suficientes,
corretas e precisas em todos os seus aspectos relevantes na data de emissédo desta CCB
e nenhuma delas omite qualquer fato relacionado ao seu objeto, omissdo essa que
resultaria na falsidade de tal declaracao ou garantia;

(o) foram assessorados por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia em
finangas e negdcios, bem como em operagbes semelhantes a esta, suficientes para
avaliar os riscos e o conteldo deste negoécio e é capaz de assumir tais obrigacoes,
riscos e encargos; e

(p) atuarm em conformidade com a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, o Decreto n® 8.420, de 18 de marco de 2015 e, desde que aplicavel, a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da OECD Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions e do UK Bribery Act
(UKBA) ("Leis Anticorrupcgdo”), na medida em que (p.1) mantem politicas e
procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupgao;
(p.2) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva & administragéo
pUblica, nacional ou estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio,
exclusivo ou n3o, da Emitente efou sua controladora;, e (p.3) cumpre as Leis
Anticorrupcao na realizacdo de suas atividades; assim como se obriga a informar,
imediatamente, por escrito, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, detalhes de

qualquer violagao as Leis Anticorrupcao.
5. Despesas

51. A Tarifa de Andlise e Estruturacdo é devida pela Emitente e serd deduzida do
Valor de Desembolso.

5.1.1. Correrdo, ainda, por conta da Emitente todas as despesas relacionadas e/ou
decorrentes desta CCB, incluindo, mas nao se limitando, despesas junto a cartorios de
registros publicos e quaisquer outras despesas judiciais ou extrajudiciais que o
Financiador efou a Securitizadora tiver que incorrer para a cobranga e/ou seguranga do
seu crédito, bem como quaisquer outros Onus e encargos que venham a ser
suportados pelo Financiador e/ou pela Securitizadora relacionados e/ou decorrentes
desta CCB, observado o disposto no item 5.2 abaixo.
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5.2. Sem prejuizo do quanto disposto no item 5.1 acima, e ressalvado o previsto no
item 1.8 acima, quaisquer tributos, presentes e futuros, exigidos por forga desta CCB
serao suportados e pagos pela parte que, segundo a legislacao aplicavel, for por eles
responsavel.

5.3. IOF: O Imposto sobre Operacbes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a
Titulos e Valores Mobiliarios ("IOF") é reduzido a zero nesta operagdo de crédito, nos
termos do artigo 7°, §520 e 21, do Decreto n.® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado pelo Decreto n® 10.305, de 1° de abril de 2020.

5.3.1. A Emitente obriga-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar,
defender, eximir, manter indene e reembolsar o Financiador e a Securitizadora,
conforme o caso, em relacdo ao pagamento de IOF, com os devidos acréscimos
legais, incluindo, mas n&o se limitando, a multas e/ou demais encargos, caso: (a)
a utilizagdo do Valor Principal nédoc seja destinada ao desenvolvimento do
Empreendimento Alvo, nos termos desta CCB; ou (b) as autoridades competentes
entendam que o Empreendimento Alvo ndo se enquadra, por qualquer motivo,
nas hipoteses previstas no Decreto n°® 6.306/07. Sem prejuizo do disposto neste
subitem, a Emitente se responsabiliza, de forma irrevogavel e irretratavel, por
todos os custos efetivamente incorridos pelo Financiador e pela Securitizadora
em funcdo de eventual questionamento das autoridades fiscais, administrativas
e/ou judiciais, o qual devera ser informado a Emitente em até 2 (dois) Dias Utels,
a contar do seu recebimento pelo Financiador ou pela Securitizadora.

5.3.1.1. O reembolso de que trata o item 5.3.1 acima, devera ser realizado pela
Emitente em até 2 (dois) Dias Uteis, contados a partir do recebimento da
notificagdo pelo Financiador, pela Securitizadora efou pelo Agente Fiduciario,

com os devidos comprovantes dos respectivos custos incorridos.
6. Encargos Moratoérios
6.1. Na hipotese de mora no pagamento de quaisquer obrigacdes assumidas pela
Emitente nesta CCB, sera devido pela Emitente, de forma imediata e independente de
qualquer notificacdo, o saldo devedor total, incluindo principal, juros e demais
encargos, na forma prevista nesta CCB, pelo periodo que decorrer da data da mora até

a efetiva liquidacdo da divida da seguinte forma:

(a) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao pago,

acrescido dos encargos calculados nos itens (b) e (c) abaixo,
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(b)  juros moratorios de 1% (um por cento) ac més, ou fragéo, incidente sobre o
valor em atraso, além de atualizagdo monetaria na forma do item 1.3 e seus
subitens desta “Secdo IV — Condi¢Ges da Operacgao”; e

(c) reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pelo
Financiador e/ou pela Securitizadora na cobranca do crédito.

6.2. O saldo devedor da CCB serd apurado pelo Financiador ou pela Securitizadora,
conforme o caso, com base em planilha de célculo que acompanhara esta CCB se e
gquando promovida a sua execucgao.

7. Pagamento na Conta Centralizadora

7.1, Apbs a cessao dos Créditos Imobiliarios CCB 1, todos e quaisquer pagamentos
das parcelas devidas pela Emitente em razéo desta CCB deverdo ser realizados
mediante transferéncia dos respectivos valores & Conta Centralizadora, conforme
indicada no Contrato de Cess&o, salvo se de outra forma expressamente determinado
pela Securitizadora.

8. Destina¢do dos Recursos

8.1. As despesas havidas pela Emitente com o desenvolvimento do Empreendimento
Alvo a serem reembolsadas com os recursos oriundos desta CCB se encontram
detalhadamente especificadas no Anexo I a esta CCB, e foram realizadas pela Emitente
em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia da data de
encerramento da Oferta Restrita dos CRL

9. Garantias

9.1. Apbds formalizada a cessao dos Créditos Imobilidrios CCB, aproveitardo a esta CCB
as Garantias.

10. Vencimento Antecipado
10.1. Além das hipdteses legais e das demais hipdteses aqui previstas,
independentermente de aviso, interpelagdo ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, sera

considerada antecipadamente vencida esta CCB, as demais CCB e outros instrumentos
que tenham sido firmados com a Securitizadora na ocorréncia de quaisquer dos

seguintes eventos ("Eventos de Vencimento Antecipado"):
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(a) a nao formalizacdo das Garantias nos prazos e procedimentos estipulados no
Contrato de Cessao e nos respectivos instrumentos, ou caso por qualguer razdo n3o
seja possivel a manutencao e/ou a execucao das Garantias conferidas & Securitizadora;

(b) descumprimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de qualquer uma de suas
obrigagbes assumidas nos Documentos da Operacao, desde que tal descumprimento
nac seja sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da data em que se
tornou devida referida obrigacao, caso seja uma obrigacao nao pecuniéria, ou 5 (cinco)
Dias Uteis, contados da data em que se tornou devida referida obrigac3o, caso se trate
de uma obrigacdo pecuniéria;

() a Emitente, ou qualquer de suas socias detentoras de mais de 20% (vinte por
cento) de seu capital social ("Sécias Relevantes”), venha (i) requerer sua recuperagao
judicial ou extrajudicial em face de qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacac ou de sua
concessdo pelo juiz competente; (i) propor planc de recuperacao extrajudicial em face
de qualquer credor ou classe de credores, independentemente da homologacao do
referido plano; (iii) requerer sua faléncia, ter sua faléncia ou insolvéncia civil requerida
ou decretada; ou, ainda, (iv) estar sujeita a qualquer forma de concurso de credores;

(d) se houver morte dos Avalistas, serm que, na Assembleia dos Titulares dos CRI, a
ser convocada em até 10 (dez) Dias Uteis, contados da ocorréncia do evento, seja
estabelecido um novo avalista, que formalize a assungdo de tais obrigagdes no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da referida Assembleia, ou, na referida
Assembleia, seja dispensada a substituicdo do Avalista falecido;

(e) se houver fusdo, cisdo, incorporacdo ou qualquer outro processo de
reestruturacdo societaria da Emitente ou das Sécias Relevantes, que acarrete na
alteracao de participagao de suas Socias Relevantes na Emitente, ou no controle de
suas Socias Relevantes, e/ou afete a capacidade da Emitente, das Socias Relevantes
efou das Garantidoras de honrar as obrigacdes assumidas neste contrato, sem a prévia
anuéncia, por escrito, da Securitizadora; ressalvada a possibilidade de qualquer Socia
Relevante transferir sua participacdo societaria na Emitente, direta ou indiretamente, a
um fundo de investimento, desde que, em qualquer caso, a totalidade das quotas
representativas do capital social da Emitente permaneca alienada fiduciariamente apos
tal transferéncia, como garantia das Obrigacdes Garantidas; os Avalistas permanecam
nessa condicdo com relacdo as Obriga¢des Garantidas; a administracdo e gestdo da
Emitente, ai entendida a conducdo dos negdcios como vem sendo feita até entéo,
inclusive pela manutencao de executivos, praticas de desenvolvimento, comercializacédo
e manutencdo do Empreendimento Imobiliario, ndo seja alterada; e a entidade ou
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velculo que suceder a Sécia Relevante como sbdcia da Emitente suceda todas as
obrigagdes assumidas por tal Socia Relevante nos Documentos da Operacéo,

) se houver reducdo de capital da Emitente, sem a prévia concordancia, por escrito,
da Securitizadora;

({g) se as Socias Relevantes, tanto a GR — Gornero e Rezende Construtora e
Incorporadora Ltda. como a Gramado Parks Investimentos e Participacdes S.A., sem ©
consentimento prévio, expresso e por escrito da Securitizadora, aprovarem
deliberacbes que afetem o controle societério da Emitente e/ou seu controle socbre o
Empreendimento Imobilidrio efou os Créditos Imobiliarios Fracdes Imobiliarias, que
tenham por objeto qualquer uma das seguintes matérias, sob pena de ineficacia: (i)
emissado de novas quotas representativas do capital social da Emitente e quaisquer
outros titulos, outorga de op¢do de compra de quotas, alienagdo, promessa de
alienag3o, constituicdo de dnus ou gravames sobre as quotas representativas do capital
social da Emitente que nao a Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (i) fus@o, incorporacéo,
cisdo ou qualquer tipo de reorganizacio societaria, ou transformacdo da Emitente; (jii)
dissolucdo, liquidacdo ou qualquer outra forma de extincdo da Emitente; (iv) reducdo
do capital social ou resgate de quotas representativas do capital social da Emitente; e
(v) participaggo pela Emitente em qualquer operacao que faga com que as declaragdes
e garantias prestadas no presente contrato deixem de ser verdadeiras; sendo que a
Emitente devera comunicar a Securitizadora com antecedéncia de, ho minimo, 30
(trinta) dias contados da data prevista para a realizacdo das referidas deliberacdes;

(h) se houver alteragado do objeto social da Emitente, de forma a alterar suas atuais
atividades principais ou a agregar a essas atividades novos negdcios que tenham
prevaléncia ou possam representar desvios em relagdo as atividades atualmente
desenvolvidas pela Emitente, sem a prévia concordancia, por escrito, da Securitizadora;

0] caso 0cCofra a nao renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das
autorizagBes, concessdes, subvengdes, alvaras ou licencgas, inclusive as ambientais, que
afetem o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emitente, e possam
comprometer a capacidade da Emitente de honrar suas obrigacdes, presentes e futuras,
estabelecidas nesta CCB;

)] se houver protesto legitimo de titulos, contra a Emitente, suas controladas,
Controladoras ou coligadas, em valor individual igual ou maior do que R$ 1.000.000,00
{um milhdo de reais), ou agregado, em valor igual ou maior do que R$ 2.000.000,00
(dois milhdes de reais), sem que a sustagio seja obtida no prazo legal;
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(k) no caso de nao cumprimento ou nac impugnacdo, com efeito suspensivo, de
qualguer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado, contra a Emitente ou os
Avalistas, em valor individual ou agregado igual ou maior do que R$ 1.000.000,00 (um

milhao de reais) ou seu valor equivalente em outras moedas;

0] se, contra os Avalistas, (i) houver protesto legitimo de titulos, em valor individual
igual ou maior do que R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), ou agregado, em valor
igual ou maior do que R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem que a sustacdo seja
obtida no prazo legal, ou (ii) for verificado ndo cumprimento ou ndo impugnacdo, com
efeito suspensivo, de gqualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado, em
valor unitdrio ou agregado igual ou superior ao equivalente a R$ 500.000,00
i

(quinhentos mil reais), desde que as hipdteses contidas nos itens "i" e desta alinea

afetem diretamente o aval prestado nesta CCB;

(m) caso, até a obtencdo do "Habite-se” total do Empreendimento Imobiliario, os
Relatérios de Medicdo (conforme definidos no Contrato de Cessao) indiguem desvios
nas obras ou no Empreendimento Imobiliario, incluindo, mas nao se limitando, a (i)
atrasos relevantes e nao justificados nas obras, (i) ma qualidade de materiais,
identificacdo de riscos estruturais e qualidade das obras, e (iii) ma gestdo dos
prestadores de servicos contratados para as cbras, nao importando se tais desvios ja
tenham trazido prejuizo (deterioracdo) a carteira de Créditos Imobiliarios Fracdes

Imabiliarias;

(n) caso (i) a Emitente deixe de notificar a Securitizadora em até 2 (dois) Dias Uteis
de um dos eventos a seguir, ou (ii) a Securitizadora se manifeste contrariamente a um
ou mais de tais eventos, exercendo seu direito de veto, e a Emitente ndo atenda a tal
determinagédo; com relagéo a alteracbes de qualquer natureza na administragéo do
Empreendimento Imobiliario e/ou dos Créditos Imobiliarios Fracdes Imobiliarias, tais
como, exemplificativamente mas nao exaustivamente, decisdes referentes a forma de
administracao, contratagdo e manutencao de terceiros prestadores de servigos
essenciais ao Empreendimento Imobilidrio, propaganda, marketing, estratégia de
vendas, politica de renegociagéo, etc;

(o) caso ocorram, no entendimento da Securitizadora efou do Medidor de Obras
(conforme definido no Contrato de Cesséo, alteractes injustificaveis ao cronograma de
obras, incluindo sua prorrogacdo ou atraso na data final de entrega do

Empreendimento Imobiliario, as quais devem se dar em 31 de julho de 2020,

(p) caso ocorram, no entendimento da Securitizadora e/ou do Medidor de Obras,
alteragoes injustificaveis no custo estimado das obras do Empreendimento Imobiliario,
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(@ caso ocorram alteragdes no projeto do Empreendimento Imobiliario, ou na
qualidade de suas obras, que ndo contem com a avaliagdo e aprovagido prévia da
Securitizadora e do Medidor de Obras ou de empresa de engenharia especializada
contratada pela Securitizadora para tal fim ("Empresa de Engenharia”) dentro de um
prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da data em que referidas alteracdes sejam
apresentadas pela Emitente a Securitizadora e ao Medidor de Obras ou a Empresa de
Engenharia (sendo certo que o siléncio da Securitizadora, do Medidor de Cbras e/ou
da Empresa de Engenharia ao término deste periodo nao configurara aprovacao tacita
das alteracdes apresentadas),

(r caso ocorram alteragdes ou retificacdes no registro da incorporacdo do
Empreendimento Imobiliario na matricula do Imdvel, que ndo contem com a avaliacdo
e aprovacdo da Securitizadora antes de sua submissdo ao Cartério de Registro de
Imoveis competente; sendo certo que (i) referida autorizacgo deverd ser dada pela
Securitizadora dentro de um prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data em que
as alteragdes ou retificacbes sejam apresentadas pela Emitente; e (ii) caso tais
alteragbes nao importem em modificagdo do ndmero de Unidades, ndo sera necesséria
a aprovacdo da Securitizadora;

(s) caso a Emitente tome qualquer outro tipo de deciséo aqui ndo relacionada e
que venha a causar um efeito adverso na adimpléncia dos Créditos Imobiliarios FracBes
Imobiliarias;

© caso a Emitente assuma obrigacdes referentes a qualguer negbcio alheio a
consecucdo do Empreendimento Imobilidrio, ou, ainda, pratique atos que possam
colocar em risco a continuidade das atividades da Emitente e/ou do Empreendimento
Imobiliario;

()} depésito de valores em conta distinta da Conta Centralizadora que n&o sejam

repassados a Securitizadora na forma estabelecida no Contrato de Cessao;

W) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a terceiros,
pela Emitente efou pelos Avalistas, de suas obrigagdes assumidas no Contrato de
Cessio ou em qualquer dos Documentos da Operacio sem anuéncia da Securitizadora,
(w) ajuizamento de acbes ou processos envolvendo questionamentos a respeito da

aquisicdo do Imovel pela Emitente que possam prejudicar o pagamento dos Créditos
Imobiliarios Fragdes Imobiliarias;
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00 caso a Emitente, suas controladas, Controladoras, sdcios, administradores,
funcionarios, empregados, ou qualquer pessoa a eles ligadas, sejam implicadas em
inquéritos civis ou criminais, ou sejam condenadas por crime (principalmente os
constantes da Lei n® 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme alterada; da Lei n° 9.613,
de 3 de marco de 1998, conforme alterada; e da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de
2013), ou de qualquer maneira sejam implicadas em situagdes que possam vir a
denegrir o nome, marca ou imagem da Securitizadora, suas sociedades correlatas,

socios e administradores;

(y) caso as declaracbes prestadas pela Emitente ef/ou pelos Avalistas se provem
falsas ou se revelarem incorretas ocu enganosas;

(z) ndo regularizacdo de deficiéncias/pendéncias apontadas no relatério periddico
do Servicer; e

(asa) alteracdo das declara¢des das Emitente ou dos Avalistas em relagdo aquelas

prestadas na data de assinatura do Contrato de Cesséo; e

(bb) caso seja realizada a Recompra Total dos Créditos Imobilidrios Fraces
Imobiliarias nos termos do Contrato de Cessdo ou seja aplicavel a Multa Indenizatoria
definida na Clausula 7.1 do Contrato de Cesséo.

10.2. Caso ocorra qualquer Evento de Vencimento Antecipado, a Securitizadora devera
exigir o imediato pagamento, pela Emitente, (i) do valor integral do saldo devedor das
CCB (atualizado monetariamente até sua proxima data de pagamento, e com o juros
incorridos até entdo), (i) acrescido de multa compensatéria de 2% (dois por cento)
calculada sobre o saldo devedor, (jii) adicionado de todas as Despesas Recorrentes e

demais obrigacdes do Patriménio Separado em aberto a época.

10.3. A Emitente obriga-se a, tdo logo tenham conhecimento da ocorréncia de
qualguer dos Eventos de Vencimento Antecipado, comunicar imediataments a
Securitizadora, para gue a Securitizadora tome as providéncias devidas, nos termos e

prazos previstos nos Documentos da Operacéo.

11. Do Endosso da CCB e da Cessao de Obrigacdes e dos Créditos Imobiliarios
CCB

11.1. Esta CCB é emitida eletronicamente e seré escriturada, para os fins do artigo 27-A
da Lei n® 10.931, pelo Financiador, que registrard, em seus sistemas, a cessdo dos
Créditos Imobiliarios CCB & Securitizadora, .
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11.2. Esta CCB e/ou a divida da Emitente perante a Securitizadora nao poderdo ser
cedidas ou transferidas pela Emitente, no todo ou em parte, sem o prévio e expresso
consentimento, por escrito, da Securitizadora.

11.3. Os Créditos Imobiliarios CCB servirdo de lastro para operacao de securitizacéo de
recebiveis imobilidrios que resultard na emissdo dos CRI, conforme descrito nos
Considerandos constante do predmbulo desta CCB. Assim, a Emitente desde jé autoriza
o Financiador a realizar o endosso translativo em preto desta CCB, bem como cessao
em carater definitivo ou pro sofendo dos direitos dela decorrentes, inclusive por meio
da instituicdo de regime fiduciario sobre a presente CCB, ou dos direitos dela
decorrentes, como lastro de emissdo dos CRI.

114, Para fins do disposto na presente Clausula, a Emitente autoriza o Financiador e,
em caso de cessdo e endosso, também o Credor, a: (i) fornecer aos potenciais
interessados em adquirir esta CCB e & B3 todas as informacdes relativas a esta CCB,
seus anexos e contratos acessérios, bem como todas as informactes que o Credor
tenha a respeito da Emitente e que sejam relevantes para a avaliagdo do risco de
crédito da Emitente durante o prazo desta Cédula; (i) divulgar os dados da presente
operacao para os titulares de CRI e o mercado de valores mobiliarios, nos termos e
condi¢des do Termo de Securitizacao.,

115. Mediante o endosso desta CCB e a cessdo dos Créditos Imobiliarios CCB dela
decorrentes, todos os direitos e prerrogativas do Credor previstas nesta CCB passarao,
se aplicavel, para o eventual endossatario e cessionario. Dessa forma, o endossatario
desta CCB e cessionério dos Créditos Imobiliarios CCB dela oriundos sera denominado
Credor para todos os fins da presente Cédula. Deste modo, a partir da assinatura do
Contrato de Cessdo, a Securitizadora, o Financiador e a Emitente reconhecerdo que o
termo "Credor", definido no Preadmbulo, passara a designar, exclusivamente, a
Securitizadora, para todos os fins e efeitos e, consequentemente, todos os direitos e
obriga¢des do Credor no dmbito da CCB serfo automaticamente transferidos para a
Securitizadora, incluindo, sem limitagdo, a administracdo e a cobranca dos Créditos
Imobiliarios CCB 1 e a excusséo desta CCB, aqui previstas.

12. Disposictes Gerais
12.1. Para os fins desta CCB, “Dia(s) Util(eis)” significa (i) com relacdio a qualguer

obrigagdo pecuniaria, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo dia declarado como
feriado nacional na Replblica Federativa do Brasil; e (i) com relagdo a qualquer
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obrigacdo ndo pecuniaria, qualguer dia no qual ndo haja expediente nos bhancos
comerciais nas comarcadas das partes, e que n&o seja sabado.

12.2. Nos termos do artigo 369 e demais aplicaveis do Cédigo Civil, na ocorréncia de
faléncia, recuperacgio extrajudicial, recuperacio judicial, insolvéncia da Emitente ou em
caso de nao pagamento de todo e qualquer valor devido em razéo da presente CCB, a
Emitente instrui e autoriza o Financiador e/ou a Securitizadora, em carater irrevogavel e
irretratavel, a utilizar qualquer importancia de sua titularidade mantida em conta de
investimento ou de depésito a vista ou a prazo, bem como quaisquer titulos, valores e
outros haveres em poder do Financiador e/ou da Securitizadora, incluindo haveres
objeto de custddia, para os fins de proceder a amortizagdo e/ou liquidagdo do saldo
devedor da presente CCB, acrescido dos encargos devidos.

12.3. As partes acordam, desde ja, que os atos acima referidos podem ser realizados
automaticamente, devendo a Securitizadora cientificar a Emitente, através de
notificacgo ou qualgquer outra formalidade, reconhecendo, desde ja, a Emitente a
autenticidade, a validade e a legalidade de tais atos.

124, Todas as comunicacdes ou notificacdes realizadas nos termos desta CCB devem
ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e poderéo ser feitas por
qualguer meio de correspondéncia disponivel, incluindo, correios, portadores ou ainda,
de forma digital, por meio do envio de correio eletrénico (e-mail). As comunicacBes
serdo consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante "aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderecos
abaixo. As comunicaces realizadas por correio eletrdnico serdo consideradas recebidas
na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmade por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A alteracdo de
gualgquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais partes pela parte que
tiver seu endereco alterado:

(a) Se para a Emitente:

GTR HOTEIS E RESORT LTDA.

Avenida das Horténsias, n° 4665, sala 01, Bairro Centro

Gramado - RS, CEP 95670-000

At.: Sr. Eraldo Barbosa / Anderson Rafael Caliari / Mauro Alexandre Silva da Silva /
Winston Costa Rezende / Gustavo Gornero Rezende

Telefone: (54) 3905-4800 / (51) 98403-7533 / (54) 99166-2048 / (54) 98119-0747 / (62)
99973-0509 / (62) 9973-0503

E-mail:  eraldo barbosa@gramadoparks.com /  anderson@gramadopark.com /
mauro@gramadoparks.com / winstonwgr@gmail.com / gustavo@grconstrutora.com.br
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b) Se para o Financiador:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

Avenida Cristdvao Colombo, n® 2955 — Conjunto 501, Floresta,
Porto Alegre - RS, CEP $0560-002

At.: Sr. Luis Felipe C. Carchedi

Telefone: (51) 3515.6201

E-mail: operacional@chphipotecaria.com.br

12.5. A Emitente reconhece, desde ja, como meios de prova do débito e do crédito
decorrentes desta CCB, os extratos demonstrativos, os avisos de lancamento ou os
avisos de cobranga expedidos pelo Financiador e/ou pela Securitizadora, conforme o
caso. Estes extratos demonstrativos, avisos de langamento ou avisos de cobranca serao
enviados mensalmente & Emitente, através do servico postal, fac-simile ou meio
eletrdnico, a critério do Financiador e/ou da Securitizadora, conforme o caso, e, quando
nao contestados no prazo maximo de 60 (sessenta) Dias Uteis, contado da data do
respectivo recebimento pela Emitente, serdo considerados aceitos, bons, liquidos e
certos, bastantes e suficientes, valendo como efetiva prestacao de contas, operada e
formalizada entre o Financiador e/ou a Securitizadora, conforme o caso, e a Emitente,
para todos os fins de direito, ficando expressa e plenamente assentadas a certeza e a
liquidez do crédito da Securitizadora.

12.6. A tolerancia por qualquer das partes diante do ndo cumprimento da outra parte
de qualquer das obrigacdes previstas nesta CCB ndo constituird novacdo ou mesmo
precedente que, por algum modo ou para algum fim, descbrigue as partes de efetiva-

las em qualquer outra ocasido subsequente.

12.7. O nao exercicio por qualguer das partes de qualquer dos direitos que lhes
asseguram esta CCB e a lei nao constituira causa de alteracdo ou de novacdo dos
termos e condigdes desta CCB e ndo prejudicara o exercicio desses direitos em
ocasiOes subsequentes.

12.8. Ficam © Financiador e a Securitizadora expressamente autorizados a incluir,
consultar e divulgar as informacdes da Emitente junto ao Sistema de Informacdes de
Créditos do Banco Central do Brasil, em estrita conformidade e limitado aos termos da
Resolucdo 4.571, de 26 de maio de 2017, do Conselho Monetario Nacional e/fou de
outros normativos do Banco Central do Brasil aplicaveis.

129. Na hipotese de descumprimento de qualquer obrigacdo da Emitente, ficam o
Financiador ou a Securitizadora expressamente autorizados a consultar, incluir e ou

28

continua na proxima folha



continuagéo da folha anterior, Registro n° 18442

DocuSign Envelope |1D: 7CE1E3F4-021E-4588-AC13-0F2E24A74C10

divulgar as informacbes desta junto ao SERASA, ao SPC (Servico de Protecgo ao
Crédito) ou a qualquer outro 6rgdo que tenha por fungdo o cadastro de atraso no
pagamento e descumprimento de obrigacio, sem prejuizc da responsabilidade do
Financiador e/ou da Securitizadora, conforme o caso, por perdas e danos sofridos pela
Emitente pela consulta, inclusdo e/ou divulgacao indevida.

12.10. Apds a liquidacdo da divida que tenha originado a inscricdo do nome da
Emitente nos 6rgdos de protecdo de crédito, caberd Unica e exclusivamente ao
Financiador efou a Securitizadora proceder a exclusdo dos respectivos registros e
cadastros de devedores.

12.11. Protecao de Dados: A Emitente e os Avalistas consentem, de maneira livre,
esclarecida e inequivoca que concordam com a utilizagdo de seus dados pessoais para
a realizacao da operacdo de crédito ora estabelecida, nos termos e propositos contidos
nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o
compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.

12.12. Uma vez aperfeicoada a cessdo dos Créditos Imobilidrios CCB decorrentes desta
CCB, quaisquer aditamentos a esta CCB poderdo ser celebrados pela Securitizadora e
pela Emitente sem a necessidade de interveniéncia do Financiador, desde que tais
alteracdes nao afetem ou venham a afetar o Financiador, principalmente se acarretar
incidéncia ou aumento do IOF.

12.13. Inobstante as disposicdes acima, qualquer alteragdo a esta CCB, apds a
integralizacdo dos CRI, dependera de prévia aprovacao dos titulares dos CRI, reunidos
em assembleia geral, nos termos e condi¢cdes do Termo de Securitizagdo, exceto nas
hipoteses a seguir, em que tal alteracdo independera de prévia aprovacéo dos titulares
dos CRIL reunidos em assembleia geral, desde que decorra, exclusivamente, dos
eventos a seguir e, cumulativamente, ndo represente prejuizo, custo ou despesa
adicional ao patriménic separado dos CRI inclusive com relacdo & exequibilidade,
validade e licitude desta CCB: (i) modificactes ja permitidas expressamente nesta CCB
ou nos demais Documentos da Operacao; (i) necessidade de atendimento a exigéncias
de adequacdo a normas legais ou regulamentares, ou apresentadas pela CVM, B3,
ANBIMA e/ou demais reguladores; (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro
grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou (iv) atualizacdo dos dados cadastrais das
partes, tais como alteragdo da razado social, endereco e telefone, entre outros.

12.14. Nenhuma das partes podera, a que titulo for, compensar valores, presentes ou
futuros, independentemente de sua liquidez e certeza, decorrentes de obrigacdes
devidas pela Emitente em face do Credor ou a qualquer outra pessoa, nos termos desta
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CCB, dos demais documentos da operacdo de securitizacdo ou qualquer outro
instrumento juridico, contra qualquer outra obrigacao assumida pelo Credor ou pelos
titulares de crédito em face da Emitente.

12.15. A Emitente reconhece, ainda, que esta CCB constitui titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 28 da Lei n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004,

12.16. Qutorga Uxéria. Os cbnjuges dos Avalistas, conforme identificados no
Preambulo desta CCB, por meio da presente CCB, autorizam e manifestam ciéncia, em
carater irrevogével e irretratavel, para os efeitos do inciso Ill do artigo 1.647 do Cédigo
Civil, da prestagdo do aval pelos Avalistas.

13.  Arbitragem

13.1. As partes se compraometem a empregar seus melhores esfor¢os para resolver por

meio de negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a esta CCB.

13.1.1. A constituicao, a validade e interpretacdo desta CCB, incluindo da presente
déusula de resolucio de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis substantivas da
RepUblica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento. Fica
expressamente proibida e renunciada pelas partes a aplicacgo de equidade e/ou de
guaisquer principios e regras ndo previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

13.2. Tedo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente CCB sera
definitivarmente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307, de 23 de
setembro de 1996, conforme alterada ("Lei 9.307").

13.2.1. A arbitragem sera administrada pela Camara de Arbitragem Empresarial do
Brasil — CAMARB ("Cémara”), cujo regulamento ("Regulamento”) as partes adotam e

declaram conhecer.

132.2. As especificacdes dispostas nesta CCB tém prevaléncia sobre as regras do
Regulamento da Cémara acima indicada.

132.3. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve
manifestar sua intencdo & Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem,
o seu valor e o(s) nomes(s) e qualificagio(des) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s) e
anexando cdpia desta CCB. A mencionada correspondéncia sera dirigida ao presidente
da Camara, através de entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida.
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13.2.4. A controvérsia sera dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o
citado Regulamento, competindo ao presidente da Cémara indicar arbitros e
substitutos no prazo de 5 (cinco) dias, caso as partes ndo cheguem a um consenso, a
contar do recebimento da solicitacdo de instauragao da arbitragem, através da entrega
pessoal ou por servigo de entrega postal rapida.

13.2.5. Os éarbitros ou substitutos indicados firmarao o termo de independénda, de
acordo com o disposto no artigo 14, § 1° da Lei n® 9.307/96, considerando a
arbitragem instituida.

13.2.6. A arbitragem processar-se-a na Cidade de S3o Paulo — SP, o idioma utilizado
sera o Portugués Brasileiro (pt-BR) e os arbitros decidirdo de acordo com as regras de
direito.

13.2.7. A sentenca arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da
assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

13.2.8. A Parte que solicitar a instauracgo da arbitragem arcara com as despesas que
devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral
fixara os encargos e as despesas processuais que serao arcadas pela parte vencida.

13.2.9. A sentenca arbitral serd espontinea e imediatamente cumprida em todos os
seus termos pelas partes.

13.2.10. As partes envidarao seus melhores esforgos para solucionar
amigavelmente qualquer divergéncia oriunda desta CCB, podendo, se conveniente a
todas as partes, utilizar procedimento de mediacao.

13.2.11. Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das partes se reserva
o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (i) assegurar a instituicdo da
arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a
instituicao da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido nao sera
considerado como ato de renlncia a arbitragem como o Unico meio de solucdo de
conflitos escolhido pelas partes, e (iii) executar qualquer decisdo da Camara, inclusive,
mas ndo exclusivamente, do laudo arbitral. Na hipdtese de as partes recorrerem ao
Poder Judiciario, o foro da Comarca de S50 Paulo, Estado de S3o Paulo, serd o Unico
competente para conhecer de qualguer procedimento judicial, renunciando
expressamente as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a
ser.
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13.2.12. De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica & resolucdo dos
conflitos prevista nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos
efou relacionados a outros contratos firmados pelas partes relativos & operacao e
desde que solicitado por qualquer das partes no procedimento de arbitragem, a
Camara devera consolidar o procedimento arbitral instituido nos termos desta clausula
com qualquer outro em que participe qualquer uma das Partes e/ou que envolvam ou
afetem de qualquer forma esta CCB, incluindo mas nac se limitando a procedimentos
arbitrais oriundos dos demais Documentos da Operacio, desde que a Cdmara entenda
que: (i) existam questdes de fato ou de direito comuns aos procedimentos que tornem
a consolidagdo dos processos mais eficiente do que manté-los sujeitos a julgamentos
isolados; e (ii) nenhuma das Partes no procedimento instaurado seja prejudicada pela
consolidacdo, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou conflito de
interesses.

13.2.13. As disposigdes constantes nesta cldusula de resolucéo de conflitos sao
consideradas independentes e autbnomas em relacao a esta CCB, de modo que todas
as obrigagOes constantes nesta clausula devem permanecer vigentes, ser respeitadas e
cumpridas pelas partes, mesmo apds o término ou a extingao desta CCB por qualquer
motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que esta CCB, no todo ou em parte,
venha a ser considerada nula ou anulada.

14,  Assinatura Digital

14.1. As Partes concordam que, nos termos da "Declaracdo de Direitos de Liberdade
Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n® 13.874,
de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Proviséria 2.200-
2/2001, este instrumento podera ser firmado de maneira digital por todas os seus
signatarios. Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da
sistemas de certificacio capazes de validar a autoria de assinatura eletrbnica, bem
como de tragar a “trilha de auditoria digital” {(cadeia de custddia) do documento, a fim
de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como
a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para fins de
cumprimento de cobrigagdes previstas neste instrumento.

Declaramos para os devidos fins que todas as cldusulas e condigbes desta CCB foram
previamente lidas, entendidas e aceitas em todos os seus termos.

Sdo Paulo, 14 de julho de 2020,
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(Restante da pagina infencionalmente deixado em branco. Assinaturas nas proximas
paginas)
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(Pégina de assinaturas 1/2 da Cédula de Crédito Bancdrio de n? 11507494-2 emitida
pela GTR Hotéls e Resort Ltda, em favor da Companhia Hipotecdria Firatini — CHF)

GTR HOTEIS E RESORT LTDA.

Emitente
Nome: Gustavo Gornero Rezende Nome: ANDERSON RAFAEL CALIARI
Cargo: administrador Cargo: administrador

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

Financiador
Nome: Monica Miuki Fujii Nome:
Cargo: procuradora Cargo:
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(Pagina de assinaturas 2/2 da Cédula de Crédito Bancario de n® 17507494-2 emitida
pela GTR Hotéis e Resort Lida., em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP)

ANDERSON RAFAEL CALIARI
Avalista

MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA
Avalista

WINSTON COSTA REZENDE
Avalista

AR AED

LUZIA ROZANA GORNERO REZENDE
Conjuge

GUSTAVO GORNERO REZENDE
Avalista

NATASHA MALASPINA REZENDE

Conjuge
Testemunhas:
VFe"I'ipe Felix da silva José Mario Moreira
41.501.075-5 Sciammarella
RG n.% 425.094.988-51 RG n.%: 37.496,210-8
416.270.338-82
CPF/MF n.©: CPF/MF n.°:
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ANEXO I
da Cédula de Crédito Bancario de n® 11501494-2 emitida pala GTR Hoteis e Resort Ltda., em favor da Companhia Hipotecéria Piratini - CHP

Detalhamento das despesas de desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario reembolsaveis com recursos do Financiamento Imobiliario

Credor Tipo de Nota N° da Nota | Valor Brute Emissao

Iméos Kunst Construcao Ltda NFS 92| RS 10592504 047092020
Irméos Kunst Construgdo Lida NFS 2163 | RY 687024 01/08/2020
Irméos Kunst Construcdo Lida NFS U463 RS 5056731 07/04/2020
Irméos Kunst Construcdo Lida NFS U181 RS 5037588 03/03,2020
Irméos Kunst Construgo Ltda NFS 298| R§ 59858199 027032020
Iméos Kunst Construgo Ltda NFS 65| RS 30003368 04/02,2020
Iméos Kunst Construcao Ltda NFS 68| RS 20002248 04/02/2020
Iméos Kunst Construco Ltda NFS A70[R 5020018 04/02/2020
Irméos Kunst Construgdo Lida NFS 239 RE 5007000 277012020
Springer Carrier Ltda NF 592622 [ RS 358000,00 27012020
Iméos Kunst Construgo Ltda NFS 225|R§  A7AM505 08/01,2020
Iméos Kunst Construcéo Ltda NFS B19| RS 71166759 07/01,2020
Iméos Kunst Construcao Ltda NFSP 21| RS 14566498 07/01,2020
Irméos Kunst Construgdo Lida NFS BRIRS 519138 07/01,2020
Irméos Kunst Construcdo Lida NFSP BB RE 2849747 07/01/2020
Irméos Kunst Construcdo Lida NFS 259|R§ 51103848 29/11/2018
Iméos Kunst Construgo Ltda NFS 261\ RS 34069232 29/11,2019
Iméos Kunst Construcao Ltda NFS 82| RS 313867 29112018
Irméos Kunst Construgdo Lida NFSP W5B|RS 19681294 29/11,2018
Irméos Kunst Construgio Lida NFSP 260[ RS 10454197 29/11,2018
Panasonic do Brasi Lida NF 8717\ R§ 13566050 19/11/2016

continua na préxima folha



continuagéo da folha anterior, Registro n° 18442

DocuSign Envelope 10; 7CE1E3F4-021E-4599-AC13.0F2E24R74C10

Credor Tipo de Nota N° da Nota | Valor Brute Emissao

Panasonic do Brasil Ltda NF 95720 RS 15404216 19/1172019
Panasonic do Brasil Ltda NF 95718 | RS 135,650,59 19/1172019
Herval Industria de Moveis NF 786698 | RS 12894642 06/11/2019
Iméos Kunst Construgdo Ltda NFS 234\ RS 439906839 M/112019
Irméos Kunst Construdo Ltda NFSP RAIRS 9027869 047172019
Iméos Kunst Construgio Lida NFS 233 RS 29331229 0112019
Irméos Kunst Construgdo Ltda NFSP Q29| RS 13541803 0112019
Sitra Moveis Ltda NF 126623 | RS 199.96735 10/10/2019
Irméos Kunst Construcio Ltda NFS R12|RS 42285171 09/10/2019
Irméos Kunst Construgdo Ltda NFSP W3R 13014970 09/10/2019
Irméos Kunst Construgao Ltda NFS 2080| RS 496.000,00 21/03/2019
Mantovani Materiais de Construcdo Lida NF 3937\ RS 21705740 20/03/2019
Mantovani Materiais de Construcdo Lida NF 3938 RS 1162072 20/03/2019
Sietra Moveis Ltda NFS 620| RS 255.000,00 04/02/2019
Tamiris Ellege Tegner Com e Gramas NF 0450633 | RS 110.737.08 04/01/2019
Tians Matiel Ltda NFS 85| RS 15317000 26/12/2018
Iméos Kunst Construcéo Ltda NFS 2029| RS 164.508,77 19/12/218
Piscinas Hidrotec Lda NFS 0[RS 110.712,00 14/12/2018
Imos Kunst Construgo Ltda NFSP 12| RS 304.149,66 3071172018
Iméos Kunst Construcio Ltda NFSP 16| RS 32750843 3011172018
Trméos Kunst Construgdo Ltda NFS 10| RS 1.186.183,68 30/1172018
Iméos Kunst Construgio Ltda NFS 11| RS 15034008 301172018
Jméos Kunst Construgdo Ltda NFS 14| RS 127728287 301172018
Irméos Kunst Construdo Ltda NFS 15[ RS 14271281 30/11/2018
Imos Kunst Construgo Ltda NFS 2001| RS 180.000,00 2112018
BDS AR Condicionado Ltda NF 2018/657| RS 17878514 201172018
Tians Matielli Ltda nfs 26| RS 8621500 0771172018
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Credor Tipo de Nota N° da Nota | Valor Brute Emissio
Immdos Kunst Construgc Lick NFS 1991| R§ 263755927 01208
Imdos Kunst Construgic Lick NFS 1990| RS 15453607 01208

Total

RS 1501932152
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ANEXO II

da Cédula de Crédito Bancério de n° 11501494-2 emitida pela GTR Hotéis e Resort
Ltda., em favor da Companhia Hipotecéaria Piratini — CHP

N2 Ordem

WoNO B WN B

Data

20/08/2020
20/09/2020
20/10/2020
20/11/2020
20/12/2020
20/01/2021
20/02/2021
20/03/2021
20/04/2021
20/05/2021
20/06/2021
20/07/2021
20/08/2021
20/09/2021
20/10/2021
20/11/2021
20/12/2021
20/01/2022
20/02/2022
20/03/2022
20/04/2022
20/05/2022
20/06/2022
20/07/2022
20/08/2022
20/09/2022
20/10/2022
20/11/2022
20/12/2022
20/01/2023
20/02/2023
20/03/2023
20/04/2023
20/05/2023
20/06/2023
20/07/2023
20/08/2023
20/09/2023
20/10/2023
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Fluxo de Amortizagio

Juros

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM

Incorpora

Amortizacdo

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
S5IM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
S5IM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
S5IM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
S5IM
SIM

%AM

1,0390%
1,2897%
1,3551%
1,3079%
1,3744%
1,4428%
1,4369%
1,5076%
1,5423%
1,5402%
1,5768%
1,6148%
2,2450%
2,5897%
2,7393%
2,9458%
3,1530%
2,9919%
2,9759%
3,1930%
3,2108%
3,2293%
3,5642%
3,6892%
3,5773%
3,7497%
3,9601%
4,1766%
4,5726%
4,6782%
4,4704%
4,7732%
4,9119%
5,1227%
5,5226%
5,3280%
5,3622%
5,7539%
6,1298%
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a0
a1
a2
43
a4
a5
46
a7
a8
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66

20/11/2023
20/12/2023
20/01/2024
20/02/2024
20/03/2024
20/04/2024
20/05/2024
20/06/2024
20/07/2024
20/08/2024
20/09/2024
20/10/2024
20/11/2024
20/12/2024
20/01/2025
20/02/2025
20/03/2025
20/04/2025
20/05/2025
20/06/2025
20/07/2025
20/08/2025
20/09/2025
20/10/2025
20/11/2025
20/12/2025
20/01/2026

SIm
SImM
SIm
SIm
SImM
SIm
SIm
SIm
SIm
SIm
SIm
SIm
SIm
SIm
SImM
SIm
SIm
SImM
SIm
SIm
SIm
SIm
SIm
SIm
SIm
SIm
SIm

NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO

SIM 6,4017%
SIM 6,6761%
SiMm 6,9349%
SiM 7,5799%
SIM 8,0884%
SiMm 8,7376%
SiMm 9,4257%
SIM 9,7919%
SiM 9,9192%
SiMm 10,4184%
SIM 10,8268%
SiM 11,8622%
SiMm 12,6031%
SiMm 12,8229%
SIM 13,1499%
SiMm 13,8220%
SiM 14,9167%
SIM 15,8417%
SiMm 17,4698%
SiMm 19,2137%
SIM 20,1021%
SiM 21,7116%
SiMm 26,1668%
SIM 32,5064%
SiM 42,2540%
SiMm 56,5927%
SiMm 100,0000%
40

O referido € verdade e dou fé.
Gramado/RS, terca-feira, 25 de agosto de 2020.

Patricia da Rocha Goncalves - Registradora Designada
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